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UMOWA NAJMU POWIERZCHNI BIUROWEJ

pomiedzy:

Wynajmujgcy: NOWY SWIAT 33 SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA z
siedzibg przy ul. Nowy Swiat 33/13, 00-029 Warszawa, wpisang do Rejestru Przedsigbiorcow
Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XI|
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod nr KRS: 0001186187, NIP:
5253056186, REGON: 542353291 reprezentowang przez: Macieja Kancelarczyka - Prezesa

Zarzadu,

a

Najemca: ..........ocvveennnnn. Z SIEAZIDG PrZY .o e
NIP: , Zwang w dalszej czesdci umowy "Najemcq", reprezentowang przez:

§1. Przedmiot Umowy

1.

Przedmiotem niniejszej umowy najmu jest powierzchnia biurowa w lokalu nr 13, potozonym
przy Nowym Swiecie 33, 00-029 Warszawa (dalej: ,Lokal”), przeznaczona wytgcznie do:

a) zarejestrowania siedziby firmy Najemcy,

b) posiadania adresu do korespondencji,

¢) korzystania z sali konferencyjnej w Lokalu zgodnie z zasadami okreslonymi w Regulaminie.
2. Najemca zobowigzuje sie do wykorzystywania Lokalu wytgcznie na dziatalnosc

gospodarczg, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa oraz zgtoszonym PKD, przy
czym Lokal nie moze by¢ wykorzystywany na cele mieszkaniowe.

3. Zawarcie i utrzymanie niniejszej Umowy Najmu jest uzaleznione od spetnienia przez

Najemce obowigzkow wynikajgcych z Regulaminu Swiadczenia Ustug dla Klientéow NOWY
SWIAT 33 Sp. z 0.0. (dalej: ,Regulamin®).

§2. Prawa i Obowiazki

1.

Najemca oswiadcza, ze zapoznat sie z Regulaminem w brzmieniu obowigzujgcym od dnia 1
listopada 2026 r. (dostepnym na stronie: www.nowyswiat33.pl) i zobowigzuje sie do jego
przestrzegania. Akceptacja Regulaminu jest warunkiem koniecznym do zawarcia i
utrzymania niniejszej Umowy w mocy.

. Najemca ma prawo korzystac z Lokalu wytgcznie w zakresie wyraznie okreslonym w

niniejszej Umowie oraz Regulaminie. Naruszenie zakazu rozporzgdzania prawem do Lokalu,
w tym podnajecia lub uzyczenia Lokalu, skutkuje natychmiastowym rozwigzaniem Umowy
przez Wynajmujgcego oraz obowigzkiem zaptaty kary umownej przez Najemce w wysoko$ci
pieciokrotnego czynszu za kazdy rozpoczety miesigc nieuprawnionego uzywania Lokalu lub
adresu po wygasnieciu Umowy.

. Najemca o$wiadcza, ze w Lokalu nie znajdujg sie i nie bedg przechowywane jakiekolwiek

jego ruchomosci, z wyjgtkiem korespondencji przychodzacej. Wszelkie inne przedmioty
pozostawione w Lokalu zostang uznane za porzucone i mogg zosta¢ usuniete na koszt
Najemcy.

. Najemca zobowigzuje sie udzieli¢ Wynajmujgcemu petnomocnictwa do przyjmowania

korespondenciji (zatgcznik nr 1 do Umowy) oraz doreczy¢ stosowne dokumenty najpozniej w
dniu zawarcia Umowy. W przypadku braku takiego petnomocnictwa, swiadczenie ustug
przez Wynajmujgcego rozpocznie sie dopiero po jego dostarczeniu.



. Najemca wyraza zgode na przeniesienie przez Wynajmujgcego praw i obowigzkéw

wynikajgcych z niniejszej Umowy na inny podmiot, przy czym Wynajmujgcy zobowigzuje sie
do poinformowania Najemcy o takim przeniesieniu w formie elektronicznej na adres e-mail
Najemcy okreslony w Umowie lub uzywany w korespondencji miedzy Stronami.

. Wynajmujgcy oswiadcza, ze ma petne prawo do rozporzgdzania Lokalem.
. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do zmiany postanowien Regulaminu. Wynajmujacy

niezwtocznie poinformuje Najemce o kazdej zmianie Regulaminu, przesytajgc nowg wersje
dokumentu na adres e-mail wskazany w Umowie. Jezeli Najemca nie zgtosi zastrzezen w
terminie 14 dni od daty otrzymania zmienionego Regulaminu, uznaje sig, ze akceptuje nowe
warunki. W razie watpliwo$ci co do wersji Regulaminu obowigzujgcego strony — wtasciwym
jest ten umieszczony na stronie: www.nowyswiat33.pl) w chwili zaistnienia sporu.

. Na potrzeby weryfikacji AML Najemca przekazuje Wynajmujgcemu wymagane dane osob

fizycznych reprezentujgcych Najemce oraz beneficjentow rzeczywistych. Osoby te skladajg
wymagane Regulaminem oswiadczenia, czy s3a:

a) osobg zajmujgcag eksponowane stanowisko polityczne,
b) czionkiem rodziny takiej osoby,

c) osobg znang jako bliski wspotpracownik takiej osoby, w rozumieniu art. 2 ust. 2 pkt 11, 3 i
12 ustawy z dnia 1 marca 2018 r. o przeciwdziataniu praniu pieniedzy oraz finansowaniu
terroryzmu.

. Wynajmujacy ponosi odpowiedzialno$¢ wytgcznie za zawinione dziatanie lub zaniechanie

wiasne, a jego odpowiedzialnos¢ jest ograniczona do trzykrotnosci czynszu obowigzujgcego
w ostatnim miesigcu przed zaistnieniem szkody. Wynajmujgcy nie odpowiada za szkody
posrednie, utracone korzysci ani inne szkody wynikajgce z dziatah niezaleznych od jego
winy.

10. Najemca jest Swiadomy, iz podanie nieprawdziwych informacji dotyczgcych w/w

oswiadczenia ztozone jest pod rygorem odpowiedzialnosci karnej, tak jak za ztozenie
fatszywego o$wiadczenia.

§3. Czynsz Najmu

1.

Strony ustalajg czynsz za Pakiet ............ w wysokosci ............. zt netto miesiecznie przy
rozliczeniu ...................... , zgodnie z wariantem wybranym przez Najemce. Do czynszu
dolicza sie podatek VAT wedtug obowigzujgcej stawki. Przy ptatnosci miesieczne;j
Wynajmujgcy wystawia fakture za dany miesigc z 7-dniowym terminem ptatnosci i wysyta jg
pierwszego dnia miesigca. Przy wyborze ptatnosci z gory za 12 albo 24 miesigce Najemca
optaca caty wybrany okres przed rozpoczeciem jego biegu.

. Czynsz obejmuje optate za pakiet oraz, w przypadku skorzystania z ustug dodatkowych,

naliczone zostang odpowiednie optaty dodatkowe, w tym koszty windykacyjne, zgodnie z
Regulaminem.

. Pfatnosci dokonuje sie przelewem na rachunek bankowy wskazany na fakturze albo

aktywnym linkiem ptatniczym.

. W przypadku opéznienia w zaptacie czynszu, Wynajmujgcy uprawniony jest do pobrania

rownowartosci naleznosci z kaucji. Najemca zobowigzany jest do zaptaty zalegtego czynszu
w terminie 30 dni od daty, w ktdrej czynsz stat sie wymagalny.

. Jezeli Najemca nie ureguluje zalegtosci w terminie okreslonym w ust. 4, Umowa ulega

automatycznemu rozwigzaniu z mocy prawa w dniu uptywu tego terminu. Najemca posiada
jednak prawo do przywrocenia Umowy na warunkach okreslonych w Regulaminie.

. Ceny ustug podstawowych pakietéw i ustug dodatkowych zostaty zamieszczone w

Regulaminie.

. Najemca zobowigzuje sie wptaci¢ kaucje w wysokosci jednomiesiecznej ceny brutto

wybranego pakietu i wariantu rozliczenia przed zawarciem Umowy. Po zakonczeniu Umowy
Wynajmujgcy rozliczy kaucje z wymagalnymi naleznosciami wynikajgcymi z Umowy,



przekaze Najemcy rozliczenie i zwréci pozostatg kwote w terminie 14 dni. Szczegoétowe
zasady dotyczace kaucji okresla Regulamin.

. Jezeli Najemca przed zawarciem Umowy wskazat Adres jako adres swojej siedziby lub
adres do doreczeh, Strony uzgadniajg jednorazowe rozliczenie wczesniejszego korzystania
z Adresu w kwocie 100 zt netto powiekszonej o nalezny podatek VAT. Najemca akceptuje te
kwote przez podpisanie Umowy.

§4. Czas Trwania Umowy

1. Niniejsza Umowa zostaje zawarta na czas nieokre$lony i obowigzuje od dnia ...................

2. Wynajmujgcy ma prawo do natychmiastowego rozwigzania Umowy bez zachowania okresu

wypowiedzenia w przypadku zaistnienia jednej z ponizszych okoliczno$ci:

a) Wykorzystywania Lokalu lub Sali konferencyjnej w sposéb niezgodny z ich
przeznaczeniem,

b) Podnajmu lub uzyczenia Przedmiotu Najmu bez zgody Wynajmujgcego,
c) Wystgpienia uzasadnionych watpliwosci co do mozliwosci wykonania Umowy przez

Najemce (np. w zwigzku z postawieniem Najemcy w stan likwidacji, upadtosci, lub
dokonaniem zmian w organie zarzgdzajgcym, ktore uniemozliwiajg kontakt z Najemca),

d) Naruszenia przez Najemce postanowien Umowy, ktére mimo wezwania przez
Wynajmujgcego i wyznaczenia odpowiedniego terminu na zaprzestanie naruszen, nie
zostang zaprzestane,

e) Ogtoszenia likwidacji Najemcy,

f) Niepoinformowania przez Najemce o toczacych sie wobec niego postepowaniach
sgdowych, administracyjnych, karnych, karnoskarbowych lub egzekucyjnych,

3. Jezeli Najemca nie ureguluje czynszu w terminie 30 dni od dnia jego wymagalnosci, Umowa

ulega rozwigzaniu z mocy prawa z uptywem tego terminu, bez koniecznosci sktadania przez

Wynajmujgcego dodatkowego o$wiadczenia. Wynajmujgcy moze pokry¢ nieuregulowany

czynsz z kaucji. Skorzystanie z kaucji nie zmienia terminu rozwigzania Umowy.

4. Kazda ze Stron ma prawo do wypowiedzenia Umowy z zachowaniem jednomiesiecznego

okresu wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego. Oswiadczenie o
wypowiedzeniu Umowy winno by¢ sporzadzone w formie dokumentowej pod rygorem
niewaznosci i doreczone drugiej Stronie na adres korespondencyjny lub przestane w formie
elektronicznej, poprzez wystanie skanu oswiadczenia na adres e-mail.

5. Po uptywie okresu wypowiedzenia Najemca zobowigzany jest do zmiany adresu siedziby w
terminie 14 dni. W przypadku dalszego korzystania z Lokalu lub postugiwania sie jego
adresem po wygasnieciu Umowy, Wynajmujgcy naliczy odszkodowanie za bezumowne
korzystanie z pomieszczenia w wysokosci pieciokrotnego czynszu za kazdy rozpoczety
miesigc uzywania adresu po wygasnieciu Umowy. Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo do
obcigzenia Najemcy kosztami obstugi prawnej oraz kosztami zwigzanymi z wykresleniem
adresu z odpowiednich rejestréw lub poinformowaniem wtasciwych jednostek o utracie
prawa do korzystania z zarejestrowanego adresu, do fgcznej kwoty 20 000,00 zt (stownie:
dwadziescia tysiecy ztotych). Zastrzezenie kary umownej nie wyklucza mozliwosci
dochodzenia przez Wynajmujgcego odszkodowania na zasadach ogdinych w wyzszej
wysokosci.

§5. Dane Adresowe

1. Wszelkg korespondencje zwigzang z niniejszg Umowa Strony bedg kierowa¢ na nastepujgce
dane teleadresowe:

a) Wynajmujgcy: NOWY SWIAT 33 Sp. z o.0.
Adres email biuro@nowyswiat33.pl
Telefon: (+48) 737 80 33 33



b) Najemca:

Osoba do kontaktu: .......ccooveiiii .
Adresemail: .....coovvviiiii .
Telefon: oo,

. Zmiana danych teleadresowych, w tym nazwy firmy, wymaga pisemnego lub elektronicznego

powiadomienia drugiej Strony na adresy wskazane w ust. 1. Zmiana ta nie stanowi
modyfikacji niniejszej Umowy i staje sie skuteczna z chwilg doreczenia Stronie podpisanego
formularza zmiany danych.

. W przypadku braku powiadomienia o zmianie danych teleadresowych, w tym nazwy firmy,

Wynajmujgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za niedoreczenie lub odmowe przyjecia
korespondencji skierowanej do Najemcy pod nowa, niezgtoszong nazwag lub adresem.
Korespondencja wystana na dotychczasowy adres lub nazwe uznawana bedzie za
doreczong prawidtowo i wywotujgcg skutki prawne.

. W przypadku zaniechania obowigzku poinformowania o zmianie danych teleadresowych,

korespondencja wystana na dotychczasowy adres uznawana bedzie za doreczong
prawidtowo i wywotujacg skutki prawne.

§6. Klauzula Salwatoryjna

1.

2.

4.

W przypadku, gdy ktorekolwiek z postanowien niniejszej Umowy zostanie uznane za
niewazne lub bezskuteczne na mocy obowigzujgcego prawa, okolicznosc¢ ta nie wptynie na
waznosc¢, skutecznos$¢ ani mozliwos¢ wyegzekwowania pozostatych postanowien Umowy,
chyba Zze z okolicznosci wynika jednoznacznie, iz bez tych postanowienn Umowa nie
zostataby zawarta.

W sytuacji opisanej w ust. 1, Strony zobowigzujg sie do niezwlocznego zawarcia aneksu do
Umowy, w ktérym sformutujg postanowienia zastepcze o celach gospodarczych i
ekonomicznych rownowaznych lub maksymalnie zblizonych do celéw postanowien
uznanych za niewazne lub bezskuteczne.

. Jezeli z okolicznosci wynika, ze bez postanowien uznanych za niewazne lub bezskuteczne

Umowa nie zostataby zawarta, Strony zobowigzuja sie do natychmiastowego przystgpienia
do negocjacji w celu zawarcia nowej umowy, ktorej cele gospodarcze i ekonomiczne bedg
rownowazne lub maksymalnie zblizone do pierwotnych zamierzen Stron. Do czasu
zakonczenia negocjacji, Strony zobowigzane sg do realizacji postanowien Umowy w
zakresie, w jakim nie bedzie to sprzeczne z bezwzglednie obowigzujgcymi przepisami prawa
oraz zasadami stuszno$ci.

W przypadku nieosiggniecia porozumienia co do tresci postanowien zastepczych,
zastosowanie znajdg odpowiednie przepisy Kodeksu cywilnego.

§7. Postanowienia Koncowe

1.

2.

Wszelkie spory wynikajgce z niniejszej Umowy Strony poddajg pod rozstrzygniecie sadu
powszechnego wtasciwego miejscowo dla siedziby Wynajmujgcego.

Zmiany niniejszej Umowy wymagajg formy dokumentowej pod rygorem niewaznosci, z
wyjatkiem waloryzacji oraz zmiany danych teleadresowych, o ktérej mowa w § 5 ust. 2.
Oswiadczenia dotyczgce zmiany Umowy moga byc¢ sktadane w wiadomosciach e-mail
wysyfanych na adresy wskazane w § 5 ust. 1, w sposéb umozliwiajgcy ustalenie osoby
sktadajgcej oswiadczenie.

. W sprawach nieuregulowanych w niniejszej Umowie zastosowanie majg odpowiednie

przepisy Kodeksu cywilnego oraz innych powszechnie obowigzujgcych przepiséw prawa.

. W przypadku sprzecznosci pomiedzy postanowieniami niniejszej Umowy a postanowieniami

Regulaminu, pierwszenstwo w stosowaniu majg postanowienia Umowy, chyba Ze sg one
sprzeczne z bezwzglednie obowigzujgcymi przepisami prawa.



5. Niniejsza Umowa zostata sporzgdzona w dwdéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po
jednym dla kazdej ze Stron.

6. Strony oswiadczajg, ze wyrazajg zgode na przetwarzanie danych osobowych oséb
wymienionych w niniejszej Umowie, zgodnie z art. 13 Rozporzadzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. (RODO). Dowodem tej zgody
sg oSwiadczenia zatgczone do Umowy jako Zatgcznik nr 2.

7. Integralng czesc¢ niniejszej Umowy stanowig nastepujgce zatgczniki:

a) Zatgcznik 1 — Petnomocnictwo do przyjmowania korespondenciji,

b) Zatgcznik 2 — Oswiadczenie dotyczgce przetwarzania danych osobowych oséb
wymienionych w Umowie (RODO).

Wynajmujacy Najemca (czytelny podpis)



