UMOWA NAJMU POWIERZCHNI BIUROWEJ
Zawartaw (...) wdniu (...), pomiedzy:

1. XXXXXXXXXXXXXXXXXX 7 siedzibg w ... XXXXXXXXXXXXXXXXXX  wpisang do rejestru przedsie-

biorcow Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla

L KHIKXXXXKXXX vy KRS XXXXXXXXXXXX NP, XXXXXXXXXXXX .. zwang w dalszej czesci
umowy ~Wynajmujacego’, reprezentowang przez:
.......... XXXXXXXXXKXXXXXXXX .. ....ceevten.... — OSODE uprawniong do reprezentaciji,

a

2. XXXXXXXXXXXXXXXXXX . z siedzibg w .. XXXXXXXXXXXXXXXXXX . wpisang do rejestru przedsiebi-
orcow  Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sgd Rejonowy dla
L RXXXXXXXXXXXX ..., KRS . XXXXXXXXXXX., NIP.. XXXXXXXXXXX....... / wpisanym do Centralnej
Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej pod firmg ... XXXXXXXXXXX..., NIP:
L RXXXXXXXXXXK ..., adreS: ..oooiiiiiiiin 0.9,9,9,0.9,9,:9:9,9.0 SN ,
zwang w dalszej czesci umowy ~,Najemcg’, reprezentowang przez:
............................... XXX XXXXXEXXK ciiieieiiaiiiii i eieie e aene e, — 0SObE Uprawniong

do reprezentacji.

tacznie zwane ,Stronami” badz ,Strong” o nastepujgcej tresci:

§ 1 PRZEDMIOT UMOWY

1. Przedmiotem umowy najmu jest powierzchnia biurowa w lokalu nr 13, potozonym przy ul. Nowy
Swiat 33/ ul. Chmielna 2/31 w Warszawie (dalej: ,Lokal’), przeznaczona wytgcznie na czas trwa-
nia Umowy i wytgcznie do:

a) zarejestrowania siedziby firmy Najemcy
b) posiadania adresu do korespondencji Najemcy
c) korzystania z sali konferencyjnej w Lokalu

2. Najemca bedzie wykorzystywat powierzchnie biurowg na dziatalnos¢ gospodarczg zgodnie z obo-

wigzujgcymi przepisami prawa, zgtoszonym PKD ewentualnie posiadanym zezwoleniem/licencjg/

koncesjg i ponosi odpowiedzialnos¢ za organizacje pracy w pomieszczeniu.

Lokal nie moze by¢ wynajety na cele mieszkaniowe.

4. W celu zawarcia Umowy Najmu, Najemca zobowigzany jest spetni¢ obowigzki wynikajgce z tresci
Regulaminu Swiadczenia Ustug Najmu Powierzchni Biurowe;.

w

§ 2 PRAWA | OBOWIAZKI STRON

1. Najemca o$wiadcza, ze zapoznat sie i akceptuje Regulamin Swiadczenia Ustug Najmu Po-
wierzchni Biurowej (bedgcym zatgcznikiem nr 2 do Umowy oraz dostepny pod adresem: www.no-
wyswiat33.pl/regulamin-swiadczenia-uslug-najmu-powierzchni-biurowej/) oraz Politykg Prywatno-
Sci (bedacym zatacznikiem nr 4 do Umowy).

2. Najemcy w stosunku do Lokalu przystugujg tylko uprawnienia wyraznie okreslone w Umowie oraz
Regulaminie Swiadczenia Ustug Najmu Powierzchni. Najemca ma prawo odpfatnie skorzystaé¢ z
dodatkowych ustug, wskazanych szczegétowo w Regulaminie.

3. Najemca nie jest uprawniony do rozporzgdzania prawem do Lokalu, w tym do podnajecia lub uzy-
czenia Lokalu. Naruszenie zakazu skutkuje natychmiastowym rozwigzaniem umowy przez Wynaj-
mujgcego wraz z prawem do natozenia na Najemce kary umownej w wysoko$ci pieciokrotnego
czynszu za kazdy rozpoczety miesigc uzywania adresu obowigzujgcego w dniu wygasniecia ni-
niejszej umowy.



http://www.nowyswiat33.pl/regulamin-swiadczenia-uslug-najmu-powierzchni-biurowej/
http://www.nowyswiat33.pl/regulamin-swiadczenia-uslug-najmu-powierzchni-biurowej/
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Najemca nie ma prawa przechowywania, innych niz przychodzgca do niego korespondencja, do-
kumentéw (w tym dokumentéw ksiegowych) oraz ruchomosci czy tez srodkéw finansowych. Na-
jemca oswiadcza, ze w Lokalu nie znajdujg sie i nie bedg znajdowac sie jakiekolwiek jego rucho-
MOSCi.

W celu umozliwienia wykonywania przez Wynajmujgcego obowigzkéw, wskazanych w § 1, Na-
jemca udzieli Wynajmujgcemu petnomocnictwa do jej przyjmowania (bedacym zatgcznikiem nr 1
do Umowy) i doreczy dokument najpdzniej w dniu zawarcia umowy, przy czym Najemca moze by¢
zobowigzany do zlozenia Wynajmujgcemu petnomocnictwa pocztowego lub/i notarialnego i dore-
czenia go w celu wykonania umowy, wowczas usta rozpoczyna sie od dnia nastepnego.

Najemca wyraza zgode na przeniesienie praw i obowigzkéw wynikajgcych z Umowy przez Wy-
najmujgcego na inny podmiot. Przeniesienie praw i obowigzkéw nastepuje poprzez oswiadczenie
ztozone w formie elektronicznej wystane na adres e-mail Najemcy okreslony w Umowie bgdz uzy-
wany w korespondencji miedzy Stronami.

Wynajmujgcy oswiadcza, ze ma petne prawo do rozporzgdzania Lokalem.

Wynajmujgcy moze udostepni¢ powierzchnie biurowg w Lokalu takze innym osobom niz Najemca,
na co Najemca wyraza zgode.

Wynajmujgcy Swiadczy ustugi objete niniejszg umowg na warunkach okreslonych w Regulaminie
Swiadczenia Ustug Najmu Powierzchni Biurowe;.

Wynajmujacy jest uprawniony do zmiany postanowien Regulaminu Swiadczenia Ustug Najmu Po-
wierzchni Biurowej. Wynajmujgcy niezwtocznie poinformuje Najemce o zmianie postanowieh Re-
gulaminu Swiadczenia Ustug Najmu Powierzchni Biurowej Najemca przesytajac dokument za po-
Srednictwem wiadomosci elektronicznej, na adres wskazany w Umowie. W przypadku gdy Najem-
ca w terminie 14 dni nie zakwestionuje Regulaminu Swiadczenia Ustug Najmu Powierzchni Biuro-
wej, uznaje sie za przyjecie nowego Regulaminu. Najemca w/w terminie moze zlozy¢ wypowie-
dzenie ze skutkiem na koniec miesigca.

W razie watpliwosci co do wersji Regulaminu obowigzujgcego strony — wiasciwym jest ten umiesz-
czony na stronie: www.nowyswiat33.pl/regulamin-swiadczenia-uslug-najmu-powierzchni-biurowej/
w chwili zaistnienia sporu.

W zwigzku z obowigzkiem wynikajgcym z art. 1 ust. 1 pkt 16 ustawy z dnia 1 marca 2018 r. o
przeciwdziataniu praniu pieniedzy oraz finansowaniu terroryzmu(tekst jednolity Dz. U. z 2020 r.
poz. 971 z pézni. zm., dalej: Ustawa), Najemca o$wiadcza, ze nie jest:

a) osobg zajmujgcg eksponowane stanowisko polityczne w rozumieniu art. 2 ust. 2 pkt 11)
Ustaw

b) o)éoba znang jako bliski wspétpracownik osoby zajmujgcej eksponowane stanowisko politycz-
ne w rozumieniu art. 2 ust. 2 pkt 12) Ustawy,

c) cztonkiem rodziny osoby zajmujgcej eksponowane stanowisko polityczne w rozumieniu art. 2
ust. 2 pkt 3) Ustawy

Najemca jest Swiadomy, iz podanie nieprawdy dotyczgcej w/w oswiadczenia ztozone jest pod ry-
gorem odpowiedzialnosci karnej, tak jak za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

Wynajmujacy ponosi odpowiedzialnos¢ wylgcznie za zawinione dziatanie lub zaniechania wtasne
do wysokosci trzykrotnosci czynszu obowigzujgcego w ostatnim miesigcu przed zaistnieniem
szkody.

§ 3 CZYNSZ NAJMU

Strony ustalajg miesieczny czynsz na kwote ... zt netto, wg pakietu..XXXXX  powiekszong o na-
lezny w dniu powstania uprawnienia do obcigzenia optatg podatek VAT.

Czynsz ptatny bedzie z géry do dnia 10 dnia kazdego miesigca.

Miesieczna czynsz zawiera: czynsz wg pakietu oraz w przypadku skorzystania z ustug dodatko-
wych — naleznosci dodatkowe, koszty zwigzane z prowadzeniem dziatan windykacyjnych etc.
Ptatnos¢ bedzie dokonywana przelewem na wskazany rachunek bankowy Wynajmujgcego.


http://www.nowyswiat33.pl/regulamin-swiadczenia-uslug-najmu-powierzchni-biurowej/

5. W przypadku opédznienia ptatnosci lub innych swiadczen pienieznych wynikajgcych z niniejszej
umowy, Wynajmujgcy uprawniony jest do naliczania odsetek ustawowych, bez koniecznosci
wczeshiejszego powiadamiania.

6. Strony ustalajg, ze, poczawszy od dnia 01 stycznia 2023, nie czesciej niz 2 (razy) w roku kalenda-
rzowym, ze skutkiem na 1 luty oraz 1 sierpien , wysokos¢ czynszu najmu ulegaé bedzie automa-
tycznej indeksacji (waloryzacji) o catoroczny wskaznik cen, towardw i ustug konsumpcyjnych za
poprzedni rok kalendarzowy ogtoszony przez Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego. Zmiana
WysoKkosci czynszu opisana w niniejszym punkcie nie wymaga zawarcia aneksu do niniejszej
umowy, nie jest tez rozumiana jako zmiana umowy. Dla waznosci dokonanej waloryzacji wymaga-
ne jest doreczenie Najemcy pisma z nowg wysokoscig czynszu, jak rowniez podania informacji o
zastosowanym wskazniku indeksaciji i jego wysokosci.

7. Ceny ustug podstawowych (pakietow) i dodatkowych wraz z zakresem $wiadczonych ustug zosta-
ly zamieszczone w Regulaminie Swiadczenia Ustug Najmu Powierzchni Biurowe;.

8. Brak terminowych pfatnosci naleznosci w okresie 2 miesiecy, o ktérej mowa w ust. 1 stanowi po-
wod rozwigzania niniejszej umowy z winy Najemcy, ze skutkiem natychmiastowym bez prawa do-
magania sie ze strony Najemcy wyrownania szkody, jakg z tego tytutu moze ponies¢ Najemca.

9. Najemca ponosi koszty zwigzane z prowadzeniem dziatan windykacyjnych, szczegétowo wymie-
nionych w Regulaminie Swiadczenia Ustug Najmu Powierzchni Biurowe;.

§ 4 CZAS TRWANIA UMOWY

1.Niniejsza Umowa zostaje zawarta na czas nieokre$lony poczgwszy od dnia zawarcia umowy.
2.Wynajmujgcemu przystuguje prawo wypowiedzenia niniejszej umowy najmu w trybie
natychmiastowym bez koniecznos$ci zachowania okresu wypowiedzenia w wypadku zaistnienia co
najmniej jednej z nizej wymienionych okoliczno$ci:

a) Uzywania Lokalu badz Sali konferencyjnej niezgodnie z przeznaczeniem;

b) Zwtoki z zaptatg czynszu za dwa peine okresy ptatnosci;

c) Podnajecia Przedmiotu Umowy lub uzyczenia go;

d) Powziecia watpliwosci co do mozliwosci wykonania Umowy przez Najemce (m.in.: informac;ji o
mozliwosci postawienia Najemcy w stan likwidacji lub upadtosci, zmian w organie
zarzgdzajgcym uniemozliwiajacym kontakt z Najemca)

e) Jezeli Najemca istotnie narusza postanowienia niniejszej Umowy Najmu i pomimo dodatkowego
wezwania ze strony Wynajmujgcego i wyznaczenia odpowiedniego terminu na zaprzestanie
naruszen, nie zaprzestaje naruszania postanowien niniejszej Umowy Najmu

f) Jezeli Najemca zmienit przeznaczenie Przedmiotu Najmu bez zgody Wynajmujgcego.

g) Ogtoszenia likwidacji Najemcy.

h) Niepoinformowania o toczacych sie postepowaniach sgdowych, administracyjnych, w
szczegolnosci postepowaniach karnych i karnoskarbowych oraz egzekucyjnych;

i) Innych okolicznosci wskazanych w Regulaminie;

3.Kazda ze Stron ma prawo wypowiedzie¢ umowe z miesiecznym okresem wypowiedzenia, ze
skutkiem na koniec miesigca. Oswiadczenie o wypowiedzeniu Umowy powinno by¢ sporzadzone
na pismie pod rygorem niewaznosci i ztozone przestane badz na adres korespondencyjny Strony
lub w formie elektronicznej poprzez wystanie skanu oswiadczenia na adres e-mail.

4.Po uptywie okresu wypowiedzenia, Najemca zobowigzany jest niezwtocznie, tj. nie pdzniej niz w
terminie 28 (dwadziescia osiem) dni zmieni¢ adres siedziby Najemcy.

5.W przypadku korzystania przez Najemce z powierzchni biurowej po wygasnieciu niniejszej umowy
lub/i postugiwania sie adresem Lokalu bez podstawy prawnej po uptywie terminu wskazanego w
pkt 4, naliczone zostanie dla Wynajmujgcego odszkodowanie za bezumowne korzystanie z
pomieszczenia w wysokosci pieciokrotnego czynszu za kazdy rozpoczety miesigc uzywania
adresu obowigzujgcego w dniu wygasniecia niniejszej umowy. Wynajmujgcy jest uprawniony do
obcigze-



nia ponad kare umowg Najemce kosztami obstugi prawnej oraz kosztami wykreslenia lub/i poin-
formowania odpowiedniej jednostki o utracie prawa do zarejestrowanego adresu Najemcy.

§ 5 DANE ADRESOWE
Wszelkg korespondencije Strony bedg kierowaé na nastepujgce dane teleadresowe

a) Wynajmujacy:
KD CAPITAL PARTNERS SP ZOO

Adres email........... XXXXX ...

Telefon ................ XXXXX i
b) Najemca:

Osoba do kontaktu..... XXXXX.........

Adres email.............. XXXXX .......

Telefon ................... XXXXX.........

Zmiana danych teleadresowych wymaga poinformowania drugiej Strony na pismie lub drogg elek-
troniczng na adresy wskazane w ust. 1 i nie stanowi zmiany Umowy.

W razie zaniechania obowigzku poinformowania o zmianie adresu, korespondencje wystang na
adres dotychczasowy uznaje sie za doreczong prawidtowo.

§ 6 KLAUZULA SALWATORYJNA

W przypadku stwierdzenia, ze ktérekolwiek z postanowien Umowy jest z mocy prawa niewazne
lub bezskuteczne, okolicznos¢ ta nie bedzie miata wptywu na waznos¢, skutecznos¢ lub mozli-
wosC wyegzekwowania pozostatych postanowien, chyba ze z okolicznosci wynika¢ bedzie w
sposob oczywisty, ze bez postanowien niewaznych lub bezskutecznych, Umowa nie zostataby za-
warta.

W sytuaciji, o ktérej mowa w ust. 1, Strony zobowigzujg sie zawrze¢ aneks do Umowy, w ktérym
sformutujg postanowienia zastepcze, ktérych cel gospodarczy i ekonomiczny bedzie rownowazny
lub maksymalnie zblizony do celu postanowien niewaznych lub bezskutecznych.

Jezeli z okolicznosci wynikaé bedzie w sposéb oczywisty, ze bez postanowien niewaznych lub
bezskutecznych Umowa nie zostataby zawarta, Strony zobowigzujg sie niezwiocznie przystgpic¢
do negocjacji zmierzajgcych do zawarcia nowej umowy, ktorej cel gospodarczy i ekonomiczny
bedzie rownowazny lub maksymalnie zblizony do celu Umowy. Do czasu zakohczenia negocjaciji,
o ktérych mowa w zdaniu poprzednim, Strony zobowigzane beda do realizacji obowigzkow prze-
widzianych w Umowie w takim zakresie, w jakim nie bedzie to sprzeczne z bezwzglednie obowig-
Zujgcymi przepisami prawa oraz stusznymi interesami Stron.

W przypadku nieosiggniecia porozumienia co do tresci postanowieh zastepczych zastosowanie
beda miaty przepisy kodeksu cywilnego.

§ 7 POSTANOWIENIA KONCOWE

Spory mogace wynikng¢ ze stosunku objetego umowg strony poddajg pod rozstrzygniecie
sadu wiasciwego dla Wynajmujgcego.

Zmiany umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci, poza okolicznoscig
waloryzacji czynszu oraz § 5 ust. 1. Przy czym strony za forme pisemng dopuszczajg
wymiane wiadomos$ci e-mail, na wskazane w § 5 ust. 1 adresy badz adres znany
Wynajmujgcemu.



W sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie zastosowanie beda miaty przepisy
Kodeksu Cywilnego oraz inne odpowiednie ustawy.

W przypadku sprzecznosci pomiedzy postanowieniami Umowy i Regulaminu, pierwszenstwo
w stosowaniu bedg miaty postanowienia umowy

Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
stron.

Strony uzgodnity, ze zgadzajg sie na przetwarzanie danych osobowych oséb wymienionych w
umowie, czego dowodem bedag ich oswiadczenia (Zalgcznik nr 3) zgodnie z art. 13
Rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w
sprawie ochrony 0s6b fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie
swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (RODO).
Integralng czescig niniejszej umowy sg nizej wskazane zatgczniki, tj.:

Zatacznik A — wydruk KRS/CEIDG Najemcy z dnia zawarcia umowy
Zatacznik 1 — Petnomocnictwa do przyjmowania korespondencji
Zatacznik 2 - Regulamin Swiadczenia Ustug Najmu Powierzchni Biurowej

Zatacznik 3 - oswiadczenie dotyczgce przetwarzania danych osobowych oséb wymienionych w
umowie (RODO)

Zalacznik 4 - Polityka prywatno$ci



